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 (11001-003001-25-01رقم ) الملخص التنفيذي للفرصة

 

 

 

 

 النشاط:   الحليفة ذو الحي:  : المشروعمساحة   

 مجمّع رياضي طريق عاصم بن قيس  2م 51,043.28 

  مع طريق قيس بن السكن  

    

 

 

  

 

 

 قيمة الكراسة:  الموقع على الخارطة:  ( سنة: 20مدة العقد ) 

 ريال( 3000) ( QR) امسح رمز  %(10فترة التجهيز والإنشاء ) 

 للوصول للموقع هناأو اضغط  %10زيادة دورية قدرها  

 سنوات  5كل  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 تقديم أصل الضمان المالي 

مختوم ومغلق بالتعليمات المنصووووووه عليها في الكراسوووووة  في ظرف 

والتقيد بالموعد والمكان المحدد مع إرفاق صوووووورة الاووووومان ال نكي  

 في الموقع الالكتروني المشار إليه.

( يومووام من توواريح فتح 90لا يقوول سوووووووووريووان مفعول الاووووووووومووان عن )

 %(من قيمة العطاء السنوي. 25المظاريف. وأن لا تقل قيمته عن )

 طريقة التقديم: 

تقديم المسوووتيمرين عطاءاتهم في المنافسوووة عن طريق الموقع الالكتروني  

furas.momra.gov.sa 

 أو عن طريق تط يق الأجهزة الذكية "فره"

وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسووووة الالكترونية لأسوووو اي فنية فيقدم العطاء عن  

طريق الظرف المختوم بواليود في موعود وتواريح فتح المظواريف المعلن عنوه شووووووووووريطوة تقوديم موا 

 يي ت وجود مشكلة فنية أنياء التقديم على المنافسة الإلكترونية

https://maps.app.goo.gl/j54Ymrn2yeBkHFAJ8
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 القسم الأول: 

   العقار مقدمة وَ وصف
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 القسم الأول: مقدمة ووصف العقار 

 

 التعريفات:  .1

 العقار   المشروع

هو المشروع المراد إنشاؤه وتشغيله وصيانته من  

 . المستيمر حسب النشاط المحدد بالموقع
 

هو أرض تحدد الأمانة موقعها، والتي يقام عليها  

 النشاط المحدد له.

 مقدم العطاء  الأمانة 

  المدينة المنورة. أمانة منطقة 
هو شووركة أو مسسووسووة مراصووة تزاول نشوواط إنشوواء 

 وإدارة وتشغيل ميل هذه المشروعات.

 الكراسة   مجمع رياضي

عولوى   يوحوتووي  تورفويوهوي  ريووووواضووووووووووي  موععوووووب موجوموع 

مكاتب إدارية   –صوالات ترفيهية   –وصوالات رياضوية 

 –مطعم للوج ات الرياضووية  –مسوو ح  –صووراف   –

 كوفي بار

 الشروط والمواصفات.كراسة  

 المنافسة الإلكترونية   الوزارة

  والإسكان ال لدياتوزارة 

عن   تقديم المسوووووووووتيمرين عطاءاتهم في المنافسوووووووووة

الووموووقووع        furas.momra.gov.saالالووكووتوورونووي  طووريووق 

 أو عن طريق تط يق الأجهزة الذكية " فره

 المنافسة العامة 

      فتح المجووال للمنووافسوووووووووووة بين المسوووووووووتيمرين لاسوووووووووتيمووار العقووارات ال لووديووة والخوودمووات المرت طووة بهووا وفق أحكووام لا حووة  

هووو والتعليمات التنفيذية 29/06/1441وتاريح   (40152) التصرف بالعقارات ال لدية الصادرة بالأمر السامي الكريم رقم

 لها والقرارات ذات الصلة.
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 مقدمة:  .2

ترغوب أموانوة منطقوة المودينوة المنورة في طرس منوافسووووووووووة عواموة على المسوووووووووتيمرين عن طريق المنوافسووووووووووة الإلكترونيوة   

ووفق التفاصوويل  ،السووكنإنشوواء وتشووغيل وصوويانة مجمع رياضووي على طريق عاصووم بن قيس مع طريق قيس بن لمشووروع 

التي يجب على المسووووووووتيمرين الإحاطة بها، الم ينة في كراسووووووووة الشووووووووروط والمواصووووووووفات المرفقة، والتي توضووووووووح المعلومات  

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.

وتهيب الأمانة بالمسوووووووتيمرين القراءة المتلنية والدقيقة للكراسوووووووة للتعرف على الاشوووووووتراطات والمواصوووووووفات الفنية،  

وس يتيح له الفوز بالفرصووووووووة الاسووووووووتيمارية  والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المسووووووووتيمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدر

 المتاحة، ويحقق للأمانة أهدافها.

وترحب الأمانة بالرد على أية اسووووتفسووووارات أو اسووووتياوووواحات من المسووووتيمرين الراغ ين في داول المنافسووووة، ويمكن تقديم 

  الاستفسارات أو الاستيااحات بإحدى الطرق التالية:

 مقر وكالة الاستيمار في م نى غرفة المدينة المنورة التجارية التوجه إلى  ▪

 0148217187هووووواتووووووف:                   920022940الرقم الموحّد:        

 inv@amana-md.gov.saبريد إلكتروني:                   0148217187واتووووووووووووووووس آي:                  

  https://furas.momra.gov.sa/arأو من اعل الموقع الالكتروني  ▪

 أو عن طريق تط يق الأجهزة الذكية " فره " ▪

 

  

mailto:inv@amana-md.gov.sa
https://furas.momra.gov.sa/ar
https://maps.app.goo.gl/MRhLQUkW2PiCH37f7
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 : وصف العقار .3

 نسائي( – )رجالي مجمع رياضي ترفيهي  نوع النشاط 

 مكونات النشاط
مطعم للوج ات   –مس ح  –صراف  –مكاتب إدارية  –صالات ترفيهية   –مععب وصالات رياضية 

 كوفي بار –الرياضية 

 موقع العقار

 بلدية العوالي  المدينة المنورة

 طريق عاصم بن قيس مع طريق قيس بن السكن حي باقدو

 رقم المخطط: لا يوجد لا يوجدرقم القطعة: 

 أرض فااء  نوع الموقع 

 مترام مربعام تقري ام(  وثعثة وأربعونوامسون ألف  واحد) 2م 51,043.28 مساحة الموقع 

 

 الخدمات بالموقع:

على المسووووتيمر الذي ترسووووو عليه المنافسووووة إيصووووال كافة الخدمات العزمة للموقع والتي تمكن المشووووروع من أداء   •

كمل وجه، ويتحمل المسووووتيمر وحده كافة التكاليف والرسوووووم الخاصووووة بإيصووووال كافة   الأهداف المنشووووودة منه على أ

 صرف... إلح(. -اتصالات  -ماء  -الخدمات من )كهرباء 

 

 ى:بيانات أخر

على مقوودم العطوواء أن يعوواين الموقع معوواينووة تووامووة نووافيووة للجهووالووة، وأن يق لووه كمووا هو على حووالتووه، وأن يوودرس كووافووة   •

الجوانب الخاصوة بالشوروط المكانية واشوتراطات كود ال ناء السوعودي، وأن يقوم بدراسوة وافية وشواملة وتصوور كامل 

 ة.عن الموقع والعناصر بما يتوافق مع الاشتراطات ال لدي

 المساحة المذكورة أععه تخاع للعجز أو الزيادة وفقام لاستعم الموقع على الط يعة. •

على   لا يسثر وجود اشغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ الأعمال، ويجب على المستيمر في حال وجود اشغالات •

الموقع معالجتها ق ل ال دء بتنفيذ المشروع وعلى حسابه الخاه، والأمانة غير ملزمة بذلك، ولن تتحمل الأمانة أية  

 تكاليف مهما كانت. 
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 : بطاقة المشروع .4
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 : الكراسة قيمة  .5

 آلية الدفع قيمة الكراسة 

 ثعثة آلاف ريال  ريال 3000
 التعليمات المذكورة السداد من اعل نظام سداد وذلك وفق 

 في بوابة الاستيمار ال لدي " فره" 

 

 

 : المواعيد المتعلقة بالمنافسة .6

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

  التاريح الذي تم فيه النشر تاريح الإععن 

 آار ميعاد لتقديم العطاءات 
ألا تقوول الموودة الزمنيووة بين توواريح  )على  كمووا هو محوودد في الإععن

 الإععن وتاريح فتح المظاريف عن ثعثين يوما(
 

 موعد فتح المظاريف
)على ألا تقوول الموودة الزمنيووة بين توواريح   كمووا هو محوودد في الإععن

 الإععن وتاريح فتح المظاريف عن ثعثين يوما(
 

  تحدده الأمانة إععن نتيجة المنافسة 

  تحدده الأمانة الإاطار بالترسيةموعد 

تاريح توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المنافسة 

اعل امسووووووووة عشوووووووور يومام من تاريح إشووووووووعار الأمانة للمسووووووووتيمر  

بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسووووووول له إشوووووووعار نهائي، ويعطي مهلة  

 إضافية امسة عشر يومام.

 

  اعل شهر من توقيع العقد تاريح تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

من تواريح تسوووووووووليم العقوار بموجوب محاووووووووور تسوووووووووليم موقع من  

الأمانة/ ال لدية والمسووووووووتيمر، وإذا لم يتم توقيع المسووووووووتيمر على 

محاووور تسوووليم العقار يتم إشوووعاره اطيام وتحسوووب بداية سوووريان 

 مدة العقد من تاريح الإشعار.

 

  العقوووووووووووووودعند توقيع  السنة الأولى  -موعد سداد أجرة 
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 السجلات والتراخيص النظامية:  .7

 ."( يعّ ل يدويام ويوقّع ويختّم، وترفع صورة منه في منصة فره عند تقديم العطاء1)مرفق رقم " نموذج العطاء 7/1

 توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(. 7/2

 الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصعحية للتوقيع.ول عن سإث ات أن المس 7/3

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. 7/4

 صورة من راصة الاستيمار الأجن ي إذا كان المستيمر غير سعودي. 7/5

 اطاي ضمان بنكي من بنك معتمد لدى ال نك المركزي السعودي ساري المفعول: 7/6

 ( يومام من التاريح المحدد لفتح المظاريف.90لا يقل سريان مفعول الامان عن ) -

 %( من قيمة العطاء السنوي.25أن تكون قيمة الامان لا تقل عن ) -

 صورة من شهادة الزكاة والدال سارية المفعول. 7/7

 صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول. 7/8

 صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التلمينات الاجتماعية. 7/9

 رة من شهادة الالتزام بالسعودة.صو 7/10

 صورة من العنوان الوطني  7/11

 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها. 7/12

 

 مكان التسليم:  .8

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيام، وذلك عن  8/1

 طريق:

 Furas.momra.gov.saالموقع الالكتروني  -

 ق الأجهزة الذكية "فره"تط ي -

من المسووووتيمر أو من  –في ظرف مختوم ومغلق   –باسووووتيناء أصوووول اطاي الاوووومان ال نكي، فيقدم الأصوووول الور ي  8/2

يفوضووووه ويكتب عليه اسووووم المسووووتيمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح 

 لموقع الالكتروني المشار إليه.المظاريف مع إرفاق صورة الامان ال نكي في ا

 

 نظام المنافسة:  .9

هووووووووووو والتعليمات 29/06/1441( في 40152لا حة التصورف بالعقارات ال لدية الصوادرة بالأمر السوامي الكريم رقم ) 9/1

 التنفيذية والقرارات الوزارية التابعة لها.
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 القسم الثاني: 

  منطقة المدينة المنورة؟  ستثمر مع أمانة ألماذا 
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 القسم الثاني: لماذا أستثمر مع أمانة منطقة المدينة المنورة؟

 

تجربووة رقميووة في كيير من الإجراءات الاسوووووووووتيموواريووة ميوول تقووديم العطوواءات واسوووووووووتعم  

 المواقع وغيرها

لوووودى الأمووووانووووة وتميز مواقعهووووا   موقع    1,800لكير من  بووووتنوع الفره الاسوووووووووتيموووواريووووة 

 استيماري لدى الأمانة

% من مدة العقد تمكن المسوووتيمر من بدء المشوووروع  10تصووول إلى  قد فترات سوووماس

 دون تكاليف اعل فترة السماس

منطقوة المودينوة المنورة ذات موقع جغرافي مميز ولهوا مخططوات طموحوة لاسوووووووووتق وال  

 2030مليون زا ر للمنطقة ومن المتوقع وصوله بشكل سنوي بحلول عام  30
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 القسم الثالث: 

    اشتراطات دخول المنافسة والتقديم
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 المنافسة والتقديم: اشتراطات الثالثالقسم 

 

 له دخول المنافسة: يحق من .1

في هذه  التقدم المجمعات والصووووالات الرياضوووويةوالشووووركات ذات الخ رة في مجال إدارة وتشووووغيل  يحق للمسسووووسووووات 1/1

ويحق للأمانة اسوووت عاد المسوووتيمر الذي يي ت تعيره في مشوووروع اسوووتيماري بحكم أو قرار نهائي صوووادرين  المنافسوووة،

  من تاريح الحكم أو القرار )سنتين(لمدة  قاا ية،من جهة 

 الأجن ي. الاستيماريسري على الشركات والمسسسات غير السعودية نظام  1/2

 

 : لغة العطاء .2

اللغة الرسوووووومية في المملكة العربية السووووووعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها لما كانت اللغة العربية هي  2/1

في جميع المكوات وات المتعلقوة بهوذا المشوووووووووروع، بموا في ذلوك العطواء وجميع مرفقواتوه، وبيوانواتوه ويسوووووووووتيني من ذلوك 

 الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الإنجليزية.

ال التقوودم بمسوووووووووتنوود بوولي لغووة أاري يتم ترجمتووه إلى اللغووة العربيووة عن طريق مقوودم العطوواء من اعل مكتووب في حوو 2/2

 ترجمه معتمد ويعت ر النص العربي هو المعول عليه في حالة الااتعف أو الالت اس في المامون.

 

 : تقديم العطاءات مكان .3

منطقوة  ب  وكوالوة الاسوووووووووتيمواربللجنوة فتح المظواريف يتم تسوووووووووليمهوا بواليود    وبحيوث منصووووووووووة فره،تقُودم العطواءات على   3/1

والحصوووول على إيصوووال يي ت فيه تاريح وسووواعة  ،)في حالة عدم إمكانية تقديم العطاء على المنصوووة(  المنورةالمدينة 

  ، كما يمكن إرساله بال ريد المسجل على العنوان التالي:التقديم

الرمز ال ريودي   -  3558الرقم الإضووووووووووافي    -  6097 م نى رقم  تيموار بمقر الغرفوة التجواريوةوكوالوة الاسووووووووو  - المودينوة المنورة)

42367) 

 

 : موعد تقديم العطاءات .4

حسووب الموعد المحدد بالإععن بالجريدة الرسوومية، ومنصووة الاسووتيمار في المدن السووعودية  يجب أن تقدم العطاءات  4/1

 (.فره)

 

 : موعد فتح المظاريف .5

حسووب الموعد المحدد بالإععن بالجريدة الرسوومية، ومنصووة الاسووتيمار في المدن السووعودية  يجب أن تقدم العطاءات  5/1

 .(فره)
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 العطاء:  تقديم .6

إرفاق كل المسوتندات المطلوبة في كراسوة الشوروط والمواصوفات  الإلكترونية، ويتمة يقٌدم العطاء عن طريق المنافسو 6/1

 إلكترونيام.

يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح   فنية،في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسوووووة الإلكترونية لأسووووو اي  6/2

رج اسوم المنافسوة واسوم المسوتيمر المظاريف المعلن عنه داال ظرف مختوم بالشومع الأحمر ويكتب عليه من الخا

مع ضووووورورة قيام المسوووووتيمر بتقديم   الكراسوووووة،وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يي ت سوووووداد قيمة  

الوووتوووواصوووووووووووووول   اوووعل  مووون  الووورقووومبوووعن  عووولوووى  الووووطووونوووي  الاتصووووووووووووووال  موووركوووز  الووو وووريووووود    (199040)  موووع  طوووريوووق  عووون  أو 

 وتقديم ما يي ت ذلك عند تقديم العطاء ورقيام.   inv@momra.gov.saالالكتروني 

على المسوووووووووتيمر اسوووووووووتيفواء نموذج العطواء المرفق بوالودقوة العزموة، وذلوك ط واعوة أو كتوابوة بوالموداد، والالتزام التوام بموا  6/3

 ملحقاته.تقاى به ال نود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات و

يجووووووووووووووووووب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستيمر نفسه، أو الشخص المفوض من ق له، وإذا  6/4

 قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.

 

 الأسعار:   كتابة .7

 يراعى ما يلي:يجب على المستيمر عند إعداد عطا ه أن 

 .أن يقدم السعر بالعطاء وفقام لمتطل ات كراسة الشروط والمواصفات 7/1

 تدون الأسعار في العطاء أرقامام وكتابة )حروفام( بالريال السعودي. 7/2

لا يجوز للمسوووتيمر الكشوووط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصوووحيح أو تعديل في عرض السوووعر يجب أن تعاد كتابته من  7/3

 .عليهجديد بالحروف والأرقام، والتوقيع 

 

 سريان العطاء:  مدة .8

مودة  د  تموديو  حق فيالالمحودد لفتح المظواريف، وللأموانوة  من التواريح  يوموا( تسوووووووووعون يوموا    90)العطواء  مودة سوووووووووريوان   8/1

ان العطاء إذا ما اقتاووووت الاوووورورة ذلك، وي قى العطاء نافذ المفعول وغير جا ز الرجوع فيه من وقت تقديمه، سووووري

 وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 

 : الضمان .9

، ويقدم في شكل اطاي ( من قيمة العطاء السنوي %25ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن )دم وووويجب أن يُق 9/1

ون ووووووووووووووووالسعودي، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يك  ال نك المركزيى دووووووووووووووووضمان من بنك معتمد ل

كما يجب أن يكون اطاي الامان  ،م قاائي وووووووووووووووووودون الحاجة إلى إنذار أو حك الأمانة،واجب الدفع عند أول طلب من 

م ( يوم من التاريح المحدد لفتح المظاريف90)ل عن ووساريام لمدة لا تق  للتمديد عند الحاجة.، وقابع

( من قيمة العطاء  %25)اي الامان، أو تكون قيمة الامان أقل من  وووووووووووووواء لا يرفق به أصل اطوووووووووووووول عطوووووووووووووويست عد ك 9/2

 أو يكون اطاي الامان مقدما بغير اسم المستيمر، وليس للمستيمر الحق في الاعتراض على الاست عاد. السنوي،

 

mailto:inv@momra.gov.sa
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 : الإفراج عن الضمان موعد .10

 بعد تسوديد، ويرد لأصوحاي العطاءات المق ولة المنافسوةيرد الاومان لأصوحاي العطاءات غير المق ولة فور ال ت في  10/1

 وتوقيع العقد. ى أجرة السنة الأول 

 

 العطاء:   مستندات .11

 يجب على المستيمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره: 11/1

 ، مع إث ات تاريح التوقيع. من المستيمر، أو ممن يفوضه لذلك عليهنموذج العطاء والتوقيع  11/2

ص  وووووواته شخووووووة التجارية أو وكالة شرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقووووووا من الغرفووووووي موثقووووووتوكيل رسم 11/3

ن الشركة أو وكيلها الذي وقع على ووول عووووالمسئاق ما يي ت أن ووووة يجب إرفووووان المستيمر شركووووغير المستيمر. وإذا ك

 العطاء ومرفقاته لديه الصعحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 . صورة سارية المفعول من السجل التجاري 11/4

 (.أععه التاسعالسعودي )وط قا للشروط الواردة في ال ند  ال نك المركزياطاي ضمان من بنك معتمد لدى   11/5

 .لأجن ي إذا كان المستيمر غير سعوديا الاستيمارصورة من راصة  11/6

 صورة من شهادة الزكاة والدال سارية المفعول . 11/7

 صورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول إذا كان المستيمر شركة أو مسسسة 11/8

قدموووة مسجلة في صورة من الشهوووادة الصوووادرة من التلمينوووات الاجتماعووويوووة يي وووت فيهوووا أن الشوووركوووة/المسسوووسة المت 11/9

المسسووسووة العامة للتلمينات الاجتماعية وأنها قامت بجميع التزاماتها تجاهها أو ارفاق ما يي ت أنها لا تخاووع لأحكام 

 هذا النظام.

 نسخة من شهادة الالتزام بالسعودة . 11/10

م  ،المسووووتيمركراسووووة الشووووروط ومواصووووفات المنافسووووة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة الرسوووومي موقعة من  11/11 تلكيدا

لالتزام المسوتيمر المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صوورة إيصوال الدفع الذي تم شوراء كراسوة الشوروط والمواصوفات 

 بموج ه.

 

 : سرية المعلومات وإفشائها .12

جميع المعلومات والمسوووتندات المقدمة من المسوووتيمرين عن طريق المنافسوووة الإلكترونية تتمتع بكامل السووورية ،  12/1

ل المخول لهم نظواموام ولا يمكن لأي طرف أو جهوة الاطعع عليهوا سووووووووووى في يوم وموعود فتح المظواريف وذلوك من ق و

 لدى الأمانة.

ومات، أو وثا ق أو معلومات تتعلق بالمنافسوووووة سوووووواء كانت كما يلتزم المتنافسوووووون بعدم إفشووووواء أي بيانات أو رسووووو 12/2

تحريرية او شووووووفهية أو اسووووووتغعلها أو الإفصوووووواس عنها  ويسووووووري ذلك على كل ما بحوزته أو ما يكون قد أطلع عليه في 

العرض من أسووووووورار وتعامعت أو شوووووووسون تخص الجهة الحكومية ، كما لا يجوز للمتنافسوووووووين نشووووووور أي معلومة عن 

  كل ما يتعلق بها ع ر كافة وسا ل الإععم إلا بعد أاذ موافقة كتابية من الجهة الحكومية مس قا.المنافسة و
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 القسم الرابع:

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء : الرابعالقسم 

 

 الشروط الواردة بالكراسة:  دراسة .1

الشوووووروط والمواصوووووفات الواردة دراسوووووة وافية ودقيقة، وإعداد العرض وفقا لما على المسوووووتيمر دراسوووووة بنود كراسوووووة   1/1

 تقاي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في است عاد العطاء.

 

 : المنافسةحول بيانات  لاستفسار ا .2

الاسووتفسووار من الأمانة اطيام ولا ين ، يجب على المسووتيمر المنافسووةفي حالة غموض أو عدم وضوووس أي بند من بنود   2/1

 تق ل الاستفسارات التي تقدم للأمانة ق ل عشرة أيام من موعد فتح المظاريف.

 

 العقار:  معاينة  .3

على المسوووووووووتيمر وق ل تقديم عطا ه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق حدوده المعتمدة، وأن   3/1

 دة. ويعت ر المسوووتيمر قد اسوووتوفى هذا الشووورط بمجرد تقدمه بعطا ه، بحيث لا يتعرف تعرفام تامام على أوضووواعه السوووا

 يحق له لاحقام الادعاء أو الاحتجاج بلية جهالة بخصوه العقار والأعمال المتعلقة به. 
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 القسم الخامس: 

 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للأمانةما يحق 
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 يف وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظار ما يحق للبلدية : الخامسالقسم 

 

 وتعديل الشروط والمواصفات:   المنافسة لغاءإ .1

يجوز للأمانة إلغاء المنافسوووة ق ل فتح المظاريف بعد أاذ موافقة صووواحب الصوووعحية إذا اقتاوووت المصووولحة العامة  1/1

. ويحق لها الإضووووافة أو الاوووومانات الابتدا ية()على أن تعاد قيمة وثا ق المنافسووووة إلى أصووووحاي العروض وقيمة   ذلك

بموجب اطاي أو إاطار إلى والمواصووفات وملحقاتها الحذف أو التعديل لماوومون أي بند من بنود كراسووة الشووروط 

على أن  المظاريف،فات، وذلك ق ل فتح جميع الشوركات أو المسسوسوات التي قامت بشوراء كراسوة الشوروط والمواصو

تعت ر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إاطار الشركات أو المسسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات 

 وملزمام لجميع المتنافسين.

 

 موعد فتح المظاريف:  تأجيل .2

لك، وإذا تقرر ذلك فإن الأمانة سووووتخطر  يحق للأمانة تلجيل تاريح وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الاوووورورة إلى ذ 2/1

 جميع مقدمي العطاءات بالتلجيل كتابة.

 

 العطاء: سحب .3

 لا يحق للمستيمر سحب عطاءه ق ل موعد فتح المظاريف. 3/1

 

  العطاء:  تعديل .4

من صووووواحب العطاء بوجود اطل   ادعاءلا يجوز للمسوووووتيمر إجراء أي تعديل في عطا ه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي  4/1

 تقديمه. ا ه بعدعطفي 

 

 : جلسة فتح المظاريف حضور .5

مندوبه حاوووووووور جلسوووووووة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن يكون المندوي المفوض  يحق للمسوووووووتيمر أو 5/1

لحاوور جلسوة فتح المظاريف سوعودي الجنسوية، مصوحوبام بوكالة شورعية أو تفويض من مدير الشوركة أو المسسوسوة 

 الاعتراض لمن لم يحار الجلسة. التجارية. ولا يحقمصدقام من الغرفة 
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 السادس: القسم 

 الترسية والتعاقد وتسليم العقار 
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار : السادسالقسم 

 

 الترسية والتعاقد:  .1

بعد أن تسووووووووتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسووووووووتيمار لدراسووووووووتها، وتقديم التوصووووووووية  1/1

 لصاحب الصعحية بالترسية أو الإلغاء

رسوووووووووت عليه المنافسوووووووووة لمراجعة الأمانة اعل امسوووووووووة عشووووووووور يومام من تاريح الإاطار لاسوووووووووتكمال يتم إاطار من  1/2

الإجراءات، وإذا لم يراجع اعل هذه المدة، يرسووووول له إاطار نهائي، ويعطى مهلة امسوووووة عشووووور يومام أارى، وفى حالة 

 رة الامان.تخلفه عن مراجعة الأمانة بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التلجير ومصاد

يجوز للأمانة بعد أاذ موافقة صووووواحب الصوووووعحية ترسوووووية المنافسوووووة على صووووواحب العطاء الياني بنفس قيمة العطاء  1/3

 الأول، الذي رست عليه المنافسة ولم يستكمل الإجراءات اعل المدة المحددة.

كير وكانا أعل 1/4 ى العروض ، أو إذا اقترن يجوز للأمانة التفاوض مع أصووووووحاي العروض الأعلى إذا تسوووووواوى عرضووووووان أو أ

 أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات ، أو إذا كانت العروض غير مناس ة ماليام.

في حال طرأ بعد الترسية وجود أي عوا ق تحول دون تنفيذ المشروع سيتم إلغاء المنافسة أو العقد وفقام للإجراءات   1/5

 قيع العقد دون أي تعويض آار من أي نوع.النظامية وسترد الأمانة للمستيمر قيمة ما سدده من أجرة عند تو

 

 الموقع:  تسليم .2

للمسووووتيمر بموجب محاوووور تسووووليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد م اشوووورة ما لم  يتم تسووووليم الموقع 2/1

وبشووووووووورط ألا تزيد المدة من تاريح توقيع العقد وتاريح الاسوووووووووتعم عن   ذلك،يكن هناك عا ق لدى الأمانة يحول دون 

 .شهر واحد

بإرسووووال إشووووعار اطى للمسووووتيمر على   الأمانةفي حال تلار المسووووتيمر عن التوقيع على محاوووور تسوووولم الموقع تقوم   2/2

 عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريح الإشعار.
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 القسم السابع: 

 الاشتراطات العامة 
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 الاشتراطات العامة : السابعالقسم 

 

 الخدمات للموقع:  توصيل .3

وليته الخاصة، س( للموقع على مسمياه، صرف صحي، هاتف ........وغيرهايتولى المستيمر توصيل الخدمات )كهرباء،   3/1

ويتحمل كافة التكاليف والرسووم المرت طة بذلك، كما يتحمل تكاليف اسوتهعك الكهرباء، وعلى المسوتيمر أن ينسوق 

 الكهرباء.في ذلك مع الإدارة المعنية بالأمانة ومع شركة 

 

 الزمني للتنفيذ:  البرنامج  .4

يلتزم المسووووووتيمر أن يقدم للأمانة برنامجام زمنيام للتنفيذ، متاوووووومنام المراحل المختلفة للإنشوووووواء والتشووووووغيل الخاصووووووة  4/1

 المنافسة.بالموقع محل 

 

 الموافقات والتراخيص:  .5

ايص من الأمانة والجهات الأارى الحصووول على الموافقات والترا ق ليلتزم المسووتيمر بعدم القيام بتنفيذ مشووروع   5/1

 ذات الععقة.

 

 : تنفيذ الأعمال .6

إلى مقاول لديه ا رة وسوووووووابقة أعمال في تنفيذ ميل هذه  المشوووووووروع  مهمة إنشووووووواءأن يسوووووووند  على المسوووووووتيمريجب   6/1

الخ رة السوووووووابقة للمقاول معتمدة ومصووووووودقة من الجهات   يقدم شوووووووهاداتأن  على المسوووووووتيمرالأنشوووووووطة، كما يجب  

 المختصة تي ت حسن تلديته للأعمال التي التزم بها.

يجب على المسووتيمر أن يسووند مهمة إعداد التصوواميم والمخططات والإشووراف على تنفيذ وإنشوواء المشووروع والتقدم  6/2

انة وبشووووورط ألا يقل تصووووونيف المكتب عن بطلب الراصوووووة إلى أحد المكاتب الهندسوووووية المسهلة والمعتمدة لدى الأم

  md.gov.sa/-https://www.amana(. ولعطعع على قا مة المكاتب يمكن زيارة الرابط التالي: Aالفئة )

 

 المستثمر: ولية الإشراف على التنفيذ لدي ؤمس .7

مكتب هندسوي اسوتشواري مراص له بمزاولة المهنة ومسوجل   إلى مهمة الإشوراف على التنفيذ  يسوند المسوتيمريجب أن  

 لدي الهيئة السعودية للمهندسين يكون من واج اته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. 7/1

ن الأمانة  وإبع عليهامراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع ق ل م اشرة التنفيذ ووضع المعحظات الفنية   7/2

 الخطل.يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة  معحظاتبلي 

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال ط قا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. 7/3

 توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم، والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل. 7/4

 ماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشلنها.التدقيق والاعت 7/5

 .دراسة المشكعت التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات العزمة لحلها 7/6

 

https://www.amana-md.gov.sa/
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والتنسووويق بين عناصووور   المشوووكعت،والتي من شووولنها تعفي    المشوووروع،إجراء التغييرات والتعديعت غير الجوهرية في  7/7

المختلفة، بشوووورط ألا تتسوووو ب في أية زيادة في تكلفة المشووووروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أاذ موافقة  المشووووروع 

 الزيادة، واصووومأو نقص في التكاليف يتم أاذ موافقة الأمانة على  ضووورورية،مسووو قا، وعند حدوي زيادة   عليهاالأمانة  

 الوفر على المقاول.

 

 الأمانة في الإشراف:  حق .8

للأمانة الحق الكامل في الإشووراف على التنفيذ بجميع مراحله للتلكد من التزام المسووتيمر بالتنفيذ ط قام لعشووتراطات  8/1

والمخططات المعتمدة ووفقام للرفوعات المسووواحية المعتمدة  والمواصوووفات الواردة بكراسوووة الشوووروط والمواصوووفات

 من الأمانة.

 ية متطل ات الأمانة فيما يتعلق بلوامر التغيير والإصووعس لما تم تركي ه وتنفيذه مخالفام للشووروط يلتزم المسووتيمر بتل 8/2

 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

وفي حالة الموافقة   الأمانة،التصووووووووواميم إلا بعد موافقة   جديدة فيلا يجوز للمسوووووووووتيمر إجراء أية إضوووووووووافات أو تعديعت  8/3

لأمانة مخططات كاملة من المواصوووووووفات الفنية من أجل الحصوووووووول على الموافقة  يتعين على المسوووووووتيمر أن يقدم ل

 الخطية والترايص العزم.

ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة، وعمل محاوور ي ين   الأمانة،  بإشووعار  يلتزم المسووتيمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشوواء 8/4

 ط والمواصفات.أن التنفيذ تم ط قام للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشرو 

 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: .9

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وق ل السوووماس بالتشوووغيل يقدم كل من المقاول والاسوووتشووواري المشووورف على  9/1

الم نى فيوه مسوووووووووئوليتهموا عن تنفيوذ  المسوووووووووتيمر، يوضوووووووووحوانالتنفيوذ تقريرا إلى الأموانوة بخطواي رسووووووووومي عن طريق  

 .للمواصفات ومطابقتها

 

 العقار للغرض المخصص له:  استخدام .10

وط قام لراصوة التشوغيل الصوادرة من  المنافسوة العامة،في إععن  الغرض المخصوص لهخدام العقار لغير  لا يجوز اسوت 10/1

وتوافق ذلك مع المصووووولحة العامة   السووووووق،وفي حالة رغ ة المسوووووتيمر تغيير النشووووواط بسووووو ب تغير أوضووووواع  الأمانة،  

 وفي حال ق ول المستيمر لقيمة الاستيمار  الاستيمار،فيعاد تقدير قيمة الاستيمار من ق ل لجنة    التخطيط،ومصلحة  

 النشاط.بالسماس بتغير الجديدة يتم أاذ موافقة الوزير ق ل اتخاذ القرار 

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد:  .11

عن العقود للغير إلا بعود الحصوووووووووول على موافقوة اطيوة من   ولا التنوازل منوه،تولجير العقوار أو جزء   لا يحق للمسوووووووووتيمر 11/1

على أن تنط ق على المتنازل له نفس شووووروط   للموقف،ة، والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها الأمان

 .المستيمر الأصلي 
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 سداد الأجرة السنوية:  موعد .12

المسووتيمر بالسووداد في الموعد المذكور يتم مصووادرة   عدم التزامتسوودد أجرة السوونة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة   12/1

ا أجووووووووووووووووووووور السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجاريه وبحد  المقدم من المستيمر، أمووووول نكي  الامان ا

 .الايجاريةأقصى عشرة أيام من بداية السنة 

امس  كل -سووووووووونة( شوووووووووامعم نسووووووووو ة الزيادة الدورية  20العطاء لكامل مدة العقد )جدول يلتزم المسوووووووووتيمر بتقديم  12/2

%( من قيمة إيجار آار سوووووونة من الفترة التي تسوووووو قها، حيث يتطلب على المتنافس الالتزام 10بنسوووووو ة ) سوووووونوات،

 .بالنموذج المرفق

 

 المضافة: ضريبة القيمة  .13

يلتزم المسوووتيمر بسوووداد قيمة الاوووري ة الماوووافة للأمانة محسووووبة على النسووو ة المقررة من إجمالي الإيجار السووونوي  13/1

الذي يتم إبرام العقد الاسوتيماري عليه ويتم تحديد نسو ة القيمة الماوافة حسوب الأنظمة والتعليمات المعمول بها 

على أن يكون سودادها في وقت سوداد الإيجار  السوعودية،ة  في هذا الشولن وتقرره الجهات المختصوة في المملكة العربي

 .وفي حال التلاير في سدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التلاير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد السنوي،

 

 يلتزم المستثمر بما يلي:  السلامة والأمن:  متطلبات .14

وقوع أضوورار أو حوادي تصوويب الأشووخاه، أو الأعمال، أو الممتلكات اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات العزمة لمنع   14/1

 العامة والخاصة.

عوودم شوووووووووغوول الطرق، أو إعوواقووة الحركووة المروريووة، وتوفير متطل ووات الحمووايووة والسوووووووووعمووة التي تمنع تعرض المووارة أو  14/2

 المرك ات للحوادي والأضرار.

تطل ات السووعمة )ميل طرق مكافحة الحريق و جميع التعليمات وميلتزم المسووتيمر بوضووع لوحات إرشووادية توضووح  14/3

 ااعء المكان عند الطوارئ( .

يلتزم المسوووتيمر بتط يق اشوووتراطات الأمن والسوووعمة الصوووادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يسوووتجد عليها  14/4

 من تعديعت.

م مسوووئولية كاملة عن كافة حوادي الوفاة، وإصوووابات العمل،   14/5 التي قد تلحق بلي من العمال يكون المسوووتيمر مسوووئولا

والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المرك ات، سواء كان ذلك راجعا لخطل في تنفيذ الم نى التجاري 

أو نتيجة عدم التزامه باحتياطات السوووووووووعمة أثناء تلدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعوياوووووووووات والمطال ات، أو أي 

 على الأمانة أدنى مسئولية عن ذلك.تكاليف أارى، وليس 

هو  20/12/1405( وتوواريح  62الالتزام بمووا ورد بنظووام حمووايووة المرافق العووامووة الصوووووووووووادر بووالمرسووووووووووم الملكي رقم )م/ 14/6

 وتعديعته .

ت بالأنظمة العزمة للوقاية من مكافحة الحريق ومنع انتشوووووار اللهب حسوووووب متطل ات الالتزام بتزويد جميع المنشووووو  14/7

( مع  SBC-201( وال اي التاسع من كود ال ناء السعودي العام )SBC-801ي للحماية منت الحرا ق )الكود السعود

تحديد جميع سووووو ل الهروي والمسوووووارات والمنحدرات والسوووووعلم العزمة واسوووووتخدام مواد بناء غير قابلة لعشوووووتعال 

 ومقاومة للحريق ومطابقة للمواصفات القياسية السعودية .

لم آمنه للسووووووطح حال وجود معدات أععه لإجراء أعمال الصوووووويانة المطلوبة مع توفير التجهيزات  الالتزام بتوفير سووووووع 14/8

 .العزمة لتصريف الأمطار

لتصريف الأمطار ومياه    %2عمل أرضيات المناطق المكشوفة والأرصفة الخارجية بميول في اتجاه الصرف لا تزيد عن  14/9

 .الغسيل
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 المجاورين،يلتزم المسوووووتيمر بعدم الإضووووورار بالطرق والمرافق وال يئة المحيطة بالموقع )ممرات المشووووواة وغيرها( أو  14/10

مع ضوورورة الإشووراف الهندسووي على   وتلمينها،وإرجاع الشوويء الى أصووله حال حدوي أي تلفيات وسووند وجوانب الحفر 

 الأعمال.كافة 

 

 : فسخ العقد .15

 العقد مع المستيمر وذلك في الحالات التالية:يحق للأمانة فسح وإلغاء 

 إذا تلار المستيمر عن ال دء في التنفيذ اعل الفترة الزمنية المعطاة له للتجهيز والإنشاء. 15/1

إذا أال المسوتيمر بلي من مواد هذا العقد أو بالشوروط والمواصوفات ولم يتجاوي مع الأمانة لتصوحيح الوضوع اعل  15/2

 نذار.امسة عشر يوما من تاريح الإ

 عن دفع الإيجار في بداية السنة التعاقدية. مرإذا تلار المستي 15/3

بطلب من الأمانة لدواعي التخطيط أو للمصووووولحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المسوووووتيمر حسوووووب الأنظمة المالية  15/4

 المت عة إذا كان يستحق التعويض.

زاولة النشوووواط وليس له حق الاعتراض ولا يتم إذا تلار المسووووتيمر عن دفع الإيجار السوووونوي يحق للأمانة منعه من م 15/5

 ال لديات والإسووكانالسووماس له بذلك إلا بعد سووداد الإيجارات المسووتحقة أو المترت ة عليه وذلك حسووب تعميم وزير 

هو  11/01/1410في   4/1336هوووووو المشار فيه إلى اطاي وزارة المالية والاقتصاد الوطني رقم 06/02/1410المسرخ في 

ل المحل أو العقار المسجر من ق ل الأمانة دون اعتراض من ق ل المسووووتيمر إذا لم يسوووودد الم ل  فمن ق  بلنه لا مانع

 المستحق عليه بالكامل اعل شهرين من تاريح استحقاقه.

للأمانة الحق في سووحب الموقع وإلغاء العقد إذا قام المسووتلجر بتغيير النشوواط دون موافقة الأمانة الخطية أو إذا قام  15/6

 .حتهار الموقع من ال اطن وفي هذه الحالة يحق للأمانة تلجير الموقع حس ما تراه لمصلبتلجي

 وفاة المستيمر وعدم تقدم الورثة اعل شهرين من وفاته بطلب اطي للأمانة لعستمرار بتنفيذ العقد. 15/7

 

 للأمانة بعد انتهاء مدة العقد:  عليهالموقع والمنشآت المقامة  تسليم .16

تقوم الأمانة بإشووعار المسووتيمر بموعد حاوووره لتسووليم الموقع، وفي حالة عدم حاوووره    ةبسوونق ل انتهاء مدة العقد   16/1

 يتم استعم الموقع غيابيا، وإشعار المستيمر بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة. 

الأمانة    ى الموقع إل  على ملكية الموقع وجميع المنشوو ت اليابتة التي أقامها المسووتيمر مدة العقد سووتسول    انتهاءبعد  16/2

 الأمانة ستسول ملكيتها للأمانة.  اعتماددون تعويض وأية إضافات او تحسينات سيقوم المستيمر بإضافتها بعد 

 

  عامة:  أحكام .17

 انة بمجرد تقديمها.جميع المستندات ووثا ق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأم 17/1

 هو المعمول به في العقد. الميعديالتقويم  17/2

ليس للمستيمر الحووووووووووق في الرجوووووووووووع إلى الأمانووووووووووة بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطا ه  17/3

  ( في حالة عدم ق وله.ال نكي ، أو رسوم اصدار الامانكراسة الشروط والمواصفات)كقيمة 

في  40152لع حة التصوووووورف بالعقارات ال لدية الصووووووادرة بموجب الأمر السووووووامي الكريم رقم   المنافسووووووةتخاووووووع هذه   17/4

ومايطرأ     هووو22/012/1441وتاريح   4100561883هووو وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 29/06/1441

 عليهما من تعديل.
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 القسم الثامن: 

    الاشتراطات الخاصة
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 الاشتراطات الخاصة : الثامنالقسم 

 

 العقـــــــد: مدة .1

م   ،سوووونة عشوووورون  (سوووونة 20)مدة العقد   1/1 أو من تاريح إرسووووال   للعقار،من تاريح محاوووور تسوووولم المسووووتيمر ت دأ اعت ارا

الإشووووعار في حال تلار المسووووتيمر عن التوقيع على محاوووور تسوووولم العقار، وفي حال تلار المسووووتيمر عن التوقيع على 

كير   من شهر من تاريح توقيع العقد يتم إرسال إشعار اطي للمستيمر على عنوانه.محار تسلم العقار أ

 

 والإنشاء: التجهيز  فترة .2

وت ودأ من ،  من مدة العقود للتجهيز والإنشووووووووواء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة( %10)يمنح المسوووووووووتيمر فترة   2/1

سوداد قيمة عطا ه المالي عن هذه  –في هذه الحالة  –وإذا لم يكمل المسوتيمر إنشواء المشوروع فعليه السونة اليانية،  

 .الفترة

 

 النشاط الاستثماري المسموح به:  .3

يجوز للمسوووووووتيمر   " ولا نسوووووووائي  -رجالي    ةترفيهي  ةرياضوووووووي مجمع مععبالمسوووووووموس به هو "   الاسوووووووتيماريالنشووووووواط  3/1

 :، وتكون عملية التطوير ضمن الأنشطة التاليةبالكراسةالنشاط الر يسي المحدد الأرض في غير  استعمال

  نساء( -مععب كرة قدم )رجال  -

 نساء( -)رجال  مععب بادل -

 نساء( –مععب كرة سلة )رجال  -

 نساء( – )رجالمععب تنس  -

 نساء( – )رجالمععب كرة طا رة  -

 مطعم للوج ات الرياضية -

 نساء( –صالات كعسات )رجال  -

 نساء( – ترفيهية )رجالصالة  -

 مس ح بمرافقة -

 جاكوزي -

 مكاتب إدارية بمرافقها -

 بار كوفي -

 صراف -

 نساء( –رجال )قوى صالة ألعاي   -

كاديمية  -  نساء( –رجال )رياضية أ
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 :موقع الوزارةالمذكورة في و بالأنشطة المحددةالالتزام بالاشتراطات المتعلقة  3/2

 اشتراطات الم اني الرياضية -

 وجدت(إن اشتراطات المحعت التجارية ) -

 )إن وجدت( الصرافاتاشتراطات  -

 وجدت(إن ) والمطعم اشتراطات الكافيتريا -

 

 

 

 

 

 مواقف السيارات:  .4

الوزارة للشوئون الفنية المكلف تنفيذ مواقف السويارات وفقا لدليل تصوميم مواقف السويارات الصوادر بتعميم وكيل  4/1

 هو11/04/1441( وتاريح 4100130682رقم )

 

   اشتراطات التشغيل والصيانة:  .5

الشوووركات المتخصوووصوووة في مجال النظافة والصووويانة للقيام بلعمال الصووويانة   إحدىالمسوووتيمر التعاقد مع   على يجب   5/1

وماكينات    المتحركة،المصووووووووواعد والسوووووووووعلم   ميل:الموجودة بالم ني  ح.... إلوالماكينات  والمعدات، للأجهزة،الدورية 

 وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق وازانات المياه ودورات المياه .... إلح التكييف،ومراوس 

 من الأمانة ومسوجليجب على المسوتيمر أن يقدم للأمانة تقريرا دوريا )كل ثعثة أشوهر( من مكتب هندسوي معتمد  5/2

م ينا به تفاصوويل الإصووعحات والاسووت دالات التي  تمت،أعمال الصوويانة التي    للمهندسووين عنلدي الهيئة السووعودية  

 نفذت.

 طوال فترة الدوام.النادي  إدارةيميلون الذين تلمين عدد الأفراد   على المستيمر أن يعمل   على  5/3

 

 : الاشتراطات الأمنية .6

الالتزام بتفعيول الاشوووووووووتراطوات الأمنيوة المتعلقوة بكواميرات المراق وة الأمنيوة وأجهزة التفتيس والكواشوووووووووف والحراسوووووووووة   6/1

هووووووووووووووو بخصووووووه تلك   28/11/1437وتاريح  56610الأمنية المدنية الخاصوووووة في ضووووووء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم 

  الاشتراطات .

 ال لديات والإسكانمدير عام الشئون المالية والإدارية بوزارة  تلمين حراسة على المنش ت وذلك وفق تعميم سعادة   6/2

 .هو7/1/1434( وتاريح 538)رقم 

 يجب تركيب كاميرات داال الموقع ، بها ااصية التسجيل الرقمية . 6/3

 الم ني.يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داال  6/4

 

 

ال لديات  لمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوا ح الخاصة بوزارة 

 ، نلمل زيارة الرابط التالي: والإسكان

 

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1 

 

 أو من اعل مسح الكود التالي: 

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1
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 تأمين غرفة إسعافات أولية:  .7

على المسووووووووتيمر تلمين غرفة إسووووووووعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات العزمة )ط قام لعشووووووووتراطات الصووووووووحية لغرف  7/1

وتحت إشوووراف شوووخص مدري على  (ال لديات والإسوووكانالإسوووعافات الصوووادرة من الإدارة العامة لصوووحة ال يئة بوزارة 

 إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطار ة.

 

 للتأثيرات المرورية:  ة الدراسة التحليلي .8

وذلوك من اعل أحود  المشوووووووووروع ام بوإجراء دراسووووووووووة للتولثيرات المروريوة النواتجوة عن إقواموةيوالمسوووووووووتيمر الق  على يجوب  8/1

 .الهندسية المراص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدي الهيئة السعودية للمهندسين الاستشاريةالمكاتب 

 

 الاعلانية: اللوحات  .9

الا 9/1 بتط يق  المستيمر  الصادرة من وزارة  يلتزم  والدعا ية  الاععنية  الفنية للوحات   ال لديات والإسكانشتراطات 

 أمامه. فيما يتعلق باللوحات الدعا ية للم نى والتي تقام 

 

 متطلبات المعوقين:  .10

 والأبعاد الأوضوووووووواع وتهيئة حركتهم وتسووووووووهيل تيسووووووووير بهدف الإعاقة ذوي الأشووووووووخاه متطل ات بتحقيق الالتزام 10/1

 .لأبحاي سلمان الملك مركز – الشامل للوصول الإرشادي الدليل وحسب SBC-201 العام والفراغات السعودي

الخاصوووووة بالخدمات ال لدية المتعلقة   الاشوووووتراطاتيراعي في تصوووووميم المشوووووروع متطل ات المعوقين وفقام لما تقرره  10/2

 هو.21/1/1402( وتاريح 1402/هو/7) بالتعميم رقم ال لديات والإسكانبالمعاقين الصادرة من وزارة 

 

 : عليمات واشتراطات الدفاع المدني الالتزام بت .11

شروط السعمة والوقاية من الحريق  لا حة   مات واشتراطات الدفاع المدني وكذلكيجب على المستيمر الالتزام بتعلي 11/1

 ستجد عليها من تعديعت.وما ي
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 القسم التاسع:

   الاشتراطات الفنية
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 الاشتراطات الفنية: التاسعالقسم 

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  .1

يجب على المسوووتيمر مراعاة جميع الاشوووتراطات الواردة بكود ال ناء السوووعودي ومعحقه، وكذلك جميع الاشوووتراطات   1/1

 الواردة بدليل اشتراطات ال ناء، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 

 طات التنظيمية: الاشترا .2

المسوووووموس به ونسوووووب ال ناء    الارتفاعفي الموقع موضووووووع المنافسوووووة من حيث    التنظيمية  الاشوووووتراطاتيجب مراعاة  2/1

 النظامية حسب نظام ال ناء المعمول به بكل منطقة والمحددة من ق ل إدارة راص ال ناء بالأمانة. والارتدادات

 

 الاشتراطات المعمارية:  .3

  التالية:يجب على المستيمر أن يلتزم بالاشتراطات المعمارية 

 .ال ناء للنشاط والمنطقة طاتاالنس ة النظامية للمجمعات الرياضية حسب اشتر  هيبها  سالمسمونس ة ال ناء  3/1

 حااريا بالمدينة. الرياضية ذو تصميم متميز وواجهات تميل معلمالصالات  أن تكون  3/2

 .الكافية والإضاءةيجب توفير التهوية الط يعية  3/3

 .في حالة وجود واجهه تطل على المجاورين فيجب دراسة معالجة عدم كشف الجوار بشكل معماري مميز 3/4

 .على الشارع الر يسي فقطالصالات أن تكون مداال ومخارج  3/5

 .، وتوفير ممرات مناس ة للكراسيهمالفنية الخاصة بالمعوقين ميل: إيجاد مواقف ااصة ب بالاشتراطات الالتزام 3/6

 .عمل دورات مياه لخدمة مرتادي الموقع 3/7

 المعبس.عمل غرف لتغيير وتخزين  3/8

 

   :الإنشائية الاشتراطات   .4

، التعديعتعلى المشووووووووروع فإنه يلزم تقديم دراسووووووووة إنشووووووووا ية ومعمارية لهذه   مستق ع تعديعتفي حالة إداال أية   4/1

  الاشتراطاتكافة بنود   التعديعت هذهاسووووووووووووووووووووتشوووووووووووووووووووواري، وتسووووووووووووووووووووري على   هندسيمكتب  واعتمادها بإعدادهايقوم 

 .بالأمانةالمختصة  الإدارة، على أن تعتمد من الإنشا ية

 

 : الصحية اشتراطات الأعمال  .5

تط يق مقواييس حموايوة ال يئوة الصووووووووووادرة بموجوب القرار الصووووووووووادر من الهيئوة العواموة للأرصوووووووووواد وحموايوة ال يئوة رقم  5/1

هووووووووووووووو في مرحلة الجدوى والتصوووووميم وتشووووومل هذه المقاييس على مقاييس جودة  2/5/1435( وتاريح  8/1/11557)

  الهواء ومقاييس جودة المياه مقاييس الاوضاء 

خدمة في جميع التمديدات الداالية والخارجية مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو إحدى تكون المواد المست 5/2

 المواصفات العالمية المعمول بها.
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 وبالخصوووووووه الصووووووحية التمديدات يخص فيما SBC-701 السووووووعودي الصووووووحي الكود متطل ات بتط يق الالتزام 5/3

 متاوووومنام   709.1  رقم والجدول الترفيهية، بالم اني  الصووووحية للتجهيزات الأدنى  الحد متاوووومنام  403.1 رقم الجدول

 .الصحية للتركي ات الصرف وحدات

 SBC-702 .السعودي الخاه الصحي الصرف كود متطل ات بتط يق الالتزام 5/4

 الخصووه وجه وعلى  SBC-201 العام السوعودي ال ناء كود في الواردة الصوحية الهندسوة متطل ات بتط يق الالتزام 5/5

  2902.1  رقم والجدول ، 29 رقمالفصل  

تكون ازانات المياه مطابقة "لعشووووتراطات الصووووحية والفنية الواجب توافرها في ازانات مياه الشووووري" الصووووادرة عن  5/6

 .وكالة الوزارة للشئون الفنية

 

 السلامة والوقاية من الحريق: اشتراطات   .6

من مواد مناسو ة   المركزومراعاة أن يكون الأثاي ومحتويات    اللعشوتغغير قابلة    تشوطي ات إنشواء و  مواد  اسوتخدام 6/1

 .لعستخدام

 يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناس ة وتسدي إلى مناطق آمنة حسب تعليمات الدفاع المدني. 6/2

وكذلك نظام إطفاء حريق عن طريق الرش التلقائي   تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الداان ، 6/3

الفنية للدفاع   الاشوووووووتراطاتأماكن مناسووووووو ة حسوووووووب   ى أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع عل  للمياه ، مع ضووووووورورة توفير

 المدني.

يراعي عند تصووووميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربا ية والميكانيكية وغيرها من التجهيزات أن يتم ذلك  6/4

 يقة تقلل من احتمالات حدوي الحريق وانتشاره من منطقة لأاري.بطر 

 الم نى.موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطل ات السعمة التي يجب تلمينها في  أاذ 6/5

السوووووووووعمة والوقاية الصوووووووووادرة من الموديرية العوامة للودفاع المودني وما يسوووووووووتجود عليوه من  باشوووووووووتراطات  الالتزاميجوب   6/6

 يعت.تعد
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 : العاشرالقسم 

   المرفقات
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ــة رقم )نموذج تقديم عطاء  ــروع   (01-25-003001-11001للمنافســــ ــة بمشــــ ــاء وتشــــــغيل الخاصــــ إنشــــ

 (1رقم ) مرفق – وصيانة مجمع رياضي على طريق عاصم بن قيس مع طريق قيس بن السكن
 
 

 سعادة وكيل الأمين للاستثمار

 وبركاته السعم عليكم ورحمة الله 

إنشاء وتشغيل وصيانة  م في وووووورغ تك المتامنهووو 28/08/1446 ور في الصحف بتاريحوووشووونوووم الموووكوووعنوووإعارة إلى  وووإش 

وحيث تم شوووووراؤنا لكراسوووووة شوووووروط ومواصوووووفات   ،السوووووكنمجمع رياضوووووي على طريق عاصوووووم بن قيس مع طريق قيس بن 

المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته، واطلعنا على كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على 

 الط يعة معاينة تامة نافية للجهالة.

 الموضحة في الجدول التالي:نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أععه حسب الأسعار  
 

 القيمة الإجمالية لكامل مدة العقد )ريال(  قيمة الأجرة السنوية )ريال( غير شاملة ضري ة القيمة الماافة 

 كتابةم  رقمام  كتابةم  رقمام 

    

 

 للفترة التي تس قها %( من قيمة آار أجرة سنوية مستحقة السداد 5زيادة دورية للأجرة السنوية كل امس سنوات بنس ة )

 الفترة  م
نس ة  

 الزيادة 
 قيمة الأجرة 

عدد  

 السنوات 
 الكلية للفترة  إجمالي القيمة

 لا يوجد الخمس سنوات الأولى  1

 1 

 2 )لا يوجد( فترة تجهيز وإنشاء  

 2 

  5  % 10 الخمس سنوات اليانية  2

  5  % 10 الخمس سنوات اليالية  3

  5  % 10 الأايرة الخمس سنوات  4
 

%( 25وتجدون برفقه كراسووة الشووروط والمواصووفات بعد توقيع جميع صووفحاتها من ق لنا وضوومان بنكي بقيمة لا تقل عن )

من قيمة العطاء السوووونوي )غير مشووووروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من ق ل الطرف الأول دون الرجوع للطرف الياني( 

 المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات...وكافة 
 

  الشركة / المسسسة 

           السوجوول التوجووواري

  بووووتووواريوووووووووووووووح   صوووووووووادر مووووووووون

  (  1جوووووووووووووووال )   هوووووووووووووواتوووووووووف

  (  2جوووووووووووووووال )   فوووووووواكووووووووووووووس 

  الووورمووز الو وريوووودي   ه. ي.

  الوووعووووووووووووووونووووان

 

 ......................................................................  التووقويوووع:                              ..................................................................................................  :مووووووووووالاس
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 (: محضر تسليم عقار2مرفق )

  الوتواريووووووووووووووووووووووح:   الووورقوووووووووووووووووووووووووووم: 

  رقوووم العووقووووووار:   اسم المستيمر:

  تاريووح العقوود:  رقووووم العوووقوووود: 

 

 إقوووووورار 

هو   14أقر بوولنني قوود اسوووووووووتلمووت بموجووب هووذا المحاووووووووور العقووار المووذكورة بيووانوواتووه عوواليووة في يوم ............. بتوواريح       /      /       

بموجب عقد الإيجار الم رم مع أمانة منطقة المدينة المنورة وقد قمت بمعاينته   ترفيهيرياضووووووي   مجمعفي نشوووووواط لاسووووووتخدامه  

شورعام وق لته على حالته في تاريح اسوتعمه )ويشومل ذلك الأرض والموقع والمنشو ت والملحقات وأية معاينه تامة نافية للجهالة 

 تجهيزات أارى(.

 وعليه أوقع، 

 ............................................................ ر يس ال لدية:  المستيمر: ............................................................

 الووتوووقوويووووووووووووووووووع: ............................................................  التوقيع: ........................................................... 

 

 

 

 (: إقرار من المستثمر3مرفق )

 

 يقر المستيمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

اطلوووووع علوووووى جميوووووع الووووونظم السووووووعودية المعموووووول بهوووووا ذات الصووووولة بموضووووووع المنافسووووووة وعلوووووى وجوووووه اووووواه لا حوووووة التصوووووورف  .2

وتعليماتهوووووووا التنفيذيوووووووة هوووووووو، 29/06/1441فوووووووي  40152بالعقوووووووارات ال لديوووووووة الصوووووووادرة بموجوووووووب الأمووووووور السوووووووامي الكوووووووريم رقوووووووم 

 هو.22/12/1441وتاريح    4100561883الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

( وتوووووووواريح 4100128804بووووووووالقرار الوووووووووزاري رقووووووووم ) الاجتماعيووووووووة الصووووووووادرةالصووووووووحة والخوووووووودمات  ال لديووووووووة لم وووووووواني شووووووووتراطات الا .3

( وتووووووووووواريح 4100130682وكيووووووووووول الوووووووووووزارة للشوووووووووووئون الفنيوووووووووووة المكلووووووووووف رقوووووووووووم ) لنووووووووووا بتعمووووووووووويمهووووووووووو والم لغوووووووووووة 11/04/1441

 هو11/04/1441

 عاين الموقع المعروض للتلجير معاينة تامة نافية للجهالة. .4

 

  التوقيع
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 (: قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من كل المستندات المطلوبة 4) مرفق

 

 هل موقع ؟  هل مرفـق ؟  المـسـتـنـد  م

   نموذج العطاء 1

   توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(  2

   وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصعحية للتوقيع إث ات أن المسئول عن الشركة أو  3

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

   صورة من راصة الاستيمار الأجن ي إذا كان المستيمر غير سعودي  5

6 

اطاي ضمان بنكي من بنك معتمد لدى ال نك المركزي السعودي ساري المفعول  

وأن يكون بقيمة لا تقل   المظاريف،( يومام من التاريح المحدد لفتح 90لمدة لا تقل عن ) 

 قيمة العطاء السنوي. ن( م %25عن )

  

   صورة من شهادة الزكاة والدال سارية المفعول 7

   الغرفة التجارية سارية المفعولصورة من شهادة الاشتراك ب 8

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التلمينات الاجتماعية  9

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة  10

   مختومة وموقعة  كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 11
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